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Temat pracy zwigzany jest z istotnym aspektem zycia spotecznego. Mieszkalnictwo,
to nie tylko bardzo wazna galaz gospodarki, zarowno panstwowej, jak i prywatnej, ale nade
wszystko element funkcjonowania kazdego czlowieka. Z tego wzgledu, poruszone w pracy
zagadnienia, dotykaja codziennej egzystencji cztowieka, ale takze stanowig interesujgca
ptaszczyzng roznorodnych relacji miedzyludzkich, ktore sprzezone sa z okreslonymi
rozwigzaniami prawnymi.

Poruszone w pracy zagadnienia dotykaja instytucji prawa cywilnego materialnego, w
szczegOlnosci prawa rzeczowego. W zwigzku z tym, ze intencjg autora bylo stworzenie
rozprawy o podtozu teoretycznym, ale o znaczeniu praktycznym, przedmiotem analizy sg
réwniez zagadnienia wchodzace w zakres prawa cywilnego procesowego.

Rozprawa sktada si¢ z dziewigciu rozdziatéw, ktore podzielone zostaly na
podporzadkowang tematycznie liczbe podrozdziatow. Praca zawiera wstegp 1 zakonczenie oraz
wykaz literatury i1 orzecznictwa.

W pierwszym rozdziale zostaty przedstawione zagadnienia oraz instytucje prawne,
ktérych charakterystyka ma pierwszorzedne znaczenie dla dokonania odpowiedniej analizy w
kolejnych rozdziatach. Na wstepie zajeto sie problemem kompleksowosci regulacji w ustawie
o wiasnos$ci lokali. Nastepnie, dokonano charakterystyki kluczowych dla bytu tej ustawy
instytucji prawnych. Scharakteryzowano zatem nieruchomo$¢ lokalowa, nieruchomos$é
wspolng oraz wspdlnote mieszkaniowa. Instytucje te stanowia niezbedne tlo dla uchwycenia
specyfiki kolejnych zagadnien.

Rozdziat drugi poswigcony zostal charakterystyce potencjalnych zrodet konfliktow
migdzysasiedzkich. Na wstepie wyrdzniono 1 poddano analizie problematyke tzw.
konfliktowosci pierwotnej 1 wtornej. Pod pojeciem  konfliktowosci  pierwotnej
zakwalifikowano przypadki nieporozumien 1 sporéw pomigdzy wspdiwtascicielami
zabudowanej nieruchomosci przed podjeciem ewentualnej decyzji o zniesieniu jej

wspotwlasnosci przez wyodrgbnienie wihasnosci lokali. Z kolei, konfliktowo$¢ wtorna
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powstaje wowczas, gdy lokale zostaty juz wyodrebnione, a poszczegdlni wspotwiasciciele nie
moga doj§¢ do porozumienia w zakresie korzystania z nieruchomo$ci wspdlnej oraz
z wlasnych lokali, wykraczajac poza normy szeroko rozumianego prawa sgsiedzkiego.

Kolejne rozdzialy, to propozycje metod rozwigzywania sporow sasiedzkich w obrebie
scharakteryzowanej powyzej konfliktowos$ci wtdrne;.

W rozdziale trzecim siggnigto do konstrukcji podziatu quoad usum, wykazujac
mozliwo$¢ odpowiedniego zastosowania tej instytucji we wspdlnotach mieszkaniowych.
Zawarto rowniez uwagi dotyczace realizacji roszczen w toku postgpowania sagdowego 1 w
toku postgpowania egzekucyjnego.

Rozdziat czwarty jest $ciSle zwigzany z problematyka poprzedniego rozdziahu.
Przedstawiono tu charakterystyke powddztwa umozliwiajacego dochodzenie roszczen o
dopuszczenie do wspotposiadania oraz wybrane zagadnienia z zakresu post¢powania przed
sadem 1 wykonywania zapadtych orzeczen w postepowaniu egzekucyjnym.

W rozdziale pigtym uj¢to charakterystyke powodztw negatoryjnych. Oméwiona w tym
miejscu instytucja, pozostaje w Scistym zwigzku z problematyka rozdziatu drugiego, w
ktorym scharakteryzowano m.in. immisje.

Rozdziat szosty obejmuje zagadnienia zwigzane z mozliwoscig podzialu tej czesci
nieruchomos$ci wspoélnej, ktora nie jest niezbedna do korzystania z posadowionego na niej
budynku. Problematyka zatem ogniskuje si¢ wokot norm zawartych w art. 5 ustawy
o wilasnosci lokali.

Rozdziat siodmy dotyczy szeroko rozumianego zarzadu nieruchomoscig wspolng. Ze
wzgledu na zakres rozprawy, analiza objeto przede wszystkim istote czynnosci zwykltego
zarzagdu 1 czynno$ci przekraczajacych ten zakres oraz sposoby realizacji roszczen
w odniesieniu do kazdego z rodzajow tych czynnosci.

Rozdziat 6smy dotyczy zakresu odpowiedzialnosci odszkodowawcze] wiasciciela
wyodrebnionego lokalu wobec innych wspétwiascicieli. Odpowiedzialno$¢ ta stanowi refleks
wyrzadzenia szkody, zar6wno innemu wspotwiascicielowi, jak i wspolnocie mieszkaniowej,
w sytuacji oddziatywania na nieruchomos$¢ wspolnag.

Rozdziat dziewiaty obejmuje swoim zakresem problematyke zwigzang z przymusowa
sprzedaza lokalu.

Celem niniejszej rozprawy jest wykazanie, ze konfliktowo§¢ wtéorna moze by¢
rozwigzywana za pomoca instytucji od dawna znanych prawu cywilnemu, a stosunkowo
rzadko wykorzystywanych we wspoOlnotach mieszkaniowych. Znaczenie ma nie tylko

wskazanie 1 scharakteryzowanie takich sposobdw, ale przede wszystkim przedstawienie zasad
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1 zakresu adaptacji poszczegdlnych instytucji na grunt problematyki nieruchomosci
lokalowych.

W pracy omowiono rowniez instytucje wprost wynikajace z ustawy o wlasnos$ci lokali.
Chodzi tu o podziat nieruchomosci wspdlnej, ktorego podstawa jest art. 5 tej ustawy, kwestie
zwigzane z zarzadem nieruchomos$ci wspolnej oraz przymusowg sprzedaz lokalu (art. 16
ustawy).

Kolejnym celem rozprawy jest wykazanie, ze w zakresie stosowania odpowiednich
srodkOw rozwigzywania sporow migdzysgsiedzkich w obrebie konfliktowosci wtoérne;,
istnieje ich swoista gradacja. Od dawna podnosi si¢ w nauce prawa, ze sankcje
w postaci przymusowe]j sprzedazy lokalu powinno stosowaé si¢ w ostatecznosci, gdy
perswazje i fagodniejsze $rodki prawne nie odnosza skutku.

Gtowne problemy badawcze poddane analizie w niniejszej rozprawie, ogniskuja si¢
zatem wokot trzech kwestii:

1) wzajemnych relacji norm prawnych zawartych w ustawie o wilasno$ci lokali i Kodeksie
cywilnym,

2) mozliwosci 1 zakresu adaptacji instytucji uregulowanych w Kodeksie cywilnym na
potrzeby aspektéw funkcjonowania wspolnot mieszkaniowych,

3) gradacji, mozliwych do =zastosowania, S$rodkow rozwigzywania konfliktow
migdzysasiedzkich.

Podejmujac probe rozwigzania wskazanych probleméw, stworzono zatozenia
metodologiczne, pozwalajace zrealizowac postawiony cel.

W pierwszym rzedzie siggni¢to do literatury przedmiotu, aby stworzy¢ teoretyczng
ptaszczyzng badanej problematyki. Zostaly tu wykorzystane wypowiedzi przedstawicieli nauk
prawnych, zawarte w monografiach, artykutach, systemach, komentarzach i glosach. Ze
wzgledu na aplikacyjny charakter rozprawy, duze znaczenie miaty wypowiedzi
poszczegolnych komentatordw, zardéwno ustawy o wasnosci lokali, jak i Kodeksu cywilnego,
ale takze Kodeksu postgpowania cywilnego. Sedno procesu badawczego tkwitlo w analizie
szeregu orzeczen sagdow rdéznych szczebli. To z zawartych w nich stanéow faktycznych,
wytoniono mi¢dzysgsiedzkie problemy, ktére wymagaja rozwigzania w drodze zastosowania
odpowiednich konstrukcji prawnych.

Na zakonczenie podsumowano wyniki przeprowadzonych badan oraz sformulowano

odpowiednie wnioski.



